Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Thelkow

liber die offentliche Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Sondergebiet Photovoltaik Thelkow*

und

Uiber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der
2. Anderung des Flichennutzungsplanes Thelkow

Die Gemeindevertretung Thelkow hat in ihrer Sitzung am 22.05.2025 den Entwurf der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Sondergebiet Photovoltaik Thelkow* und den Entwurf der 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes Thelkow gebilligt, jeweils mit der Begriindung und dem
Umweltbericht. AuBerdem wurde jeweils der Beschluss zur Durchfihrung der Offentlichkeits-
und Behdérdenbeteiligung zu diesen beiden Bauleitplanen gemall § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch Verdéffentlichung der Planunterlagen im Internet
und durch o&ffentliche Auslegung der Planunterlagen im Rathaus Tessin. Es wird die Méglich-
keit gegeben, sich an den Planungen zu beteiligen, indem die Planunterlagen eingesehen und
AuBerungen hierzu abgegeben werden.

Sudlich der Ortslage Kowalz soll auf einer rund 75 ha grofRen Flache parallel zur Bundesau-
tobahn 20 (BAB 20) auf zwei Teilflachen eine Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FA) errichtet
werden. Das Plangebiet wird gegenwartig ackerbaulich genutzt. Vorhabentragerin der PV-FA
ist die ABO Energy GmbH & Co. KGaA. Fir die Umsetzung dieser Planung ist die 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes Thelkow und parallel dazu die Aufstellung des B-Planes Nr. 1
notwendig.

Ziel der beiden Bauleitplane ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaik-Freiflichenanlage zur Erzeugung und Spei-
cherung von Strom durch Sonnenenergie. Nach dem derzeitigen Planungsstand erreicht das
Vorhaben eine Gesamt-Anlagenleistung von bis zu ca. 90 Megawatt Peak (MWp); die prog-
nostizierte Stromerzeugung liegt bei bis zu 97 Mio. Kilowattstunden (kWh). Der Strom soll in
das Stromnetz des Netzbetreibers E.DIS eingespeist werden.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 1 umfasst in der Flur 1 der Gemarkung Kowalz folgen-
de Flurstucke:

259/3 (tlw.), 260/4, 261/5, 270 — 274 (jeweils tiw.), 275/1, 277, 278 (tiw.), 285/6 (tiw.), 287
(tw.), 289 (tlw.), 290, 291, 292/4, 292/6 (tiw.), 293/1, 293/5, 294/3 (tiw.), 327, 328, 329/2,
330/6, 331/1, 332/11, 333/1, 333/5 (tlw.), 345/5.

Das Plangebiet ist angebunden an die Bundesstralle 110, die Kreisstrale DBR 24 und durch
zwei landwirtschaftliche Wege, die parallel zur BAB 20 verlaufen, an den Ortsverbindungsweg
Kowalz - Nustrow.

Die Geltungsbereiche der beiden Bauleitplane sind in den anliegenden Lagepléanen dargestellt.
Die beiden Plangebiete werden wie folgt begrenzt:

e im Westen: durch die KreisstraRe DBR 24 sowie Acker- und Waldflachen,
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e im Norden:  durch die Ortsverbindungsstrale Kowalz — Nustrow und durch Ackerflachen,
e im Osten: durch Wald- und andere Gehdlzflachen,
e im Siuden: durch die Bundesstrafe 110.

Der Entwurf der Satzung tiber den B-Plan Nr. 1 ,Sondergebiet Photovoltaik Thelkow" und der
Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Thelkow werden jeweils mit der Begrun-
dung und dem Umweltbericht sowie den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen in
der Zeit vom

23. Juni bis einschlieBlich 25. Juli 2025

auf der Internetseite des Amtes Tessin, https://www.stadt-tessin.de, unter der Rubrik ,Amt
Tessin“, ,Thelkow", ,Bekanntmachungen® veréffentlicht und kénnen dort wahrend der Ausle-
gungsfrist eingesehen werden.

Die Planunterlagen, die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen und der Inhalt der
Bekanntmachung werden zusatzlich Uber das Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene/Plaene_in_Aufstellung) zuganglich ge-
macht. Wahrend der Dauer der genannten Auslegungsfrist kénnen von jeder Person Beden-
ken und Anregungen als Stellungnahmen zu den Entwirfen der beiden genannten Bauleitpla-
ne vorgebracht werden.

Stellungnahmen sollen elektronisch libermittelt werden an:
t.strobl@la-pulkenat.de

Stellungnahmen kénnen bei Bedarf aber auch auf anderem Wege abgegeben werden, etwa
per Post an das Amt fur Bauverwaltung & Gebaudemanagement des Amtes Tessin, Alter
Markt 1, 18195 Tessin

oder
per Mail an: nicole.loerzer@tessin.de
oder

zur Niederschrift im Amt fur Bauverwaltung & Gebdudemanagement des Amtes Tessin wah-
rend der Dienststunden:

dienstags 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
donnerstags 09:00 - 12:00 Uhr und 14:00 - 16:00 Uhr

sowie zusatzlich nach Terminvereinbarung unter Tel.: 038205 781-35.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber die beiden genannten Bauleitplédne unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass die genannten Unterlagen zusatzlich zur Veréffentli-
chung im Internet im oben genannten Zeitraum im Amt fur Bauverwaltung & Gebaudema-
nagement des Amtes Tessin, Alter Markt 1, 18195 Tessin &ffentlich ausliegen (andere leicht zu
erreichende Zugangsmaglichkeit gemaR § 3 Absatz 2 Satz 2 und Satz 4 Nr. 4 BauGB).

Zuséatzlich zu den Entwirfen der Planzeichnungen und der Begriindungen zu den beiden Bau-
leitplanen liegen gemal den rechtlichen Vorgaben u. a. folgende wesentliche umweltbezogene
Unterlagen aus, die wahrend der Veroffentlichung bzw. der Auslegung der Planunterlagen
eingesehen werden kénnen:

1. Umweltberichte als gesonderte Teile der Begriindungen zu den Bauleitplanen,
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Ergebnisbericht Avifauna und Biotope (Anlage 1 der Begriindung des B-Planes),

Angaben zur Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
(Gliederungspunkt 15 der Begriindung zum B-Plan),

Fachbeitrag Artenschutz (Anlage der Begriindungen der Bauleitplane),
Blendgutachten (Anlage der Begriindungen der Bauleitpléne),

Unterlage zur Natura 2000-Vertrdglichkeit (Vertraglichkeit des Vorhabens mit den im
Umfeld befindlichen internationalen Schutzgebieten nach Naturschutzrecht, Anlage der
Begriindungen der Bauleitpléne),

Konzept CEF-MaRnahme Feldlerche (Anlage der Begriindungen der Bauleitplane),

Biotopkartierung geplanter Ausgleichsflachen in einem Waldkomplex bei Tessin
(Anlage der Begriindungen der Bauleitplane),

eingegangene Stellungnahmen mit wesentlichen, umweltbezogenen Informationen aus
den bisherigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen.

Die vorgenannten Unterlagen bzw. Stellungnahmen enthalten u. a. folgende Arten wesentli-
cher, umweltbezogener Informationen:

Informationen zum Schutzgut Mensch

Gemal den Forderungen mehrerer Behoérden wurde ein Blendgutachten erstellt und den
Planunterlagen beigefligt. Aus dem Blendgutachten resultiert eine Blendschutzmal3nahme
an einer der Auffahrten zur BAB 20.

Die Brandschutzdienststelle des Landkreises Rostock teilt in ihrer Stellungnahme die Er-
fordernisse des Brandschutzes mit. Diese werden in der Planung bertcksichtigt.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg macht in seiner
Stellungnahme Angaben dazu, in welcher Form bei der Planung auf die Belange der Land-
und Wasserwirtschaft und der integrierten landlichen Entwicklung Ricksicht zu nehmen ist.

Informationen zu den Schutzgiitern Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Das Forstamt Dargun aufert sich u. a. dazu, wie bei der Planung bei angrenzenden Wald-
flachen vorzugehen ist und wie diese zu schitzen sind.

Die untere Naturschutzbehtérde des Landkreises Rostock weist in ihrer Stellungnahme
u. a. auf die mégliche Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten, auf die notwendige 6kolo-
gische Durchgéangigkeit der Landschaft, auf die Auswirkungen des Vorhabens auf die Vo-
gelart Feldlerche, auf den notwendigen Schutz angrenzender Gehélzbestande und auf Be-
lange von Reptilien hin. Es wird ein Vorschlag fur die Schaffung einer Biotopverbindung
gemacht.

Fur den gutachterlichen Fachbeitrag zum Artenschutz wurden umfangreiche Untersuchun-
gen zur Beriicksichtigung der pflanzen- und tierartenschutzrechtlichen Erfordernisse ge-
mafR Bundesnaturschutzgesetz durchgefiihrt. Enthalten sind darin z. B. Aussagen zum Be-
stand, zur méglichen Gefahrdung und zu VermeidungsmaRRnahmen sowie vorgezogenen
Ausgleichsmalinahmen.

In den Begriindungen zu den Bauleitplanen und in den Umweltberichten als gesonderte
Bestandteile der Begriindungen werden weitere Angaben zum Bestand der Schutzgiter
Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt gemacht und die Auswirkungen der Planung be-
schrieben. Diese Angaben enthalten auch u. a. Aussagen zu Méglichkeiten der Vermei-
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dung und Verminderung sowie zum Ausgleich negativer Auswirkungen geman den Vorga-
ben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

* In einer gutachterlichen Vorprifung wurden die Auswirkungen der Planung auf die interna-
tionalen Schutzgebiete gemaR Naturschutzrecht, die sich im Umfeld der Plangebiete befin-
den, untersucht (Unterlage zur Natura 2000-Vertraglichkeit der Planung).

e Zur Berlcksichtigung der Belange der Vogelart Feldlerche wurde ein gesondertes Maf3-
nahmenkonzept erarbeitet, dass den Schutz dieser Art gewahrleistet.

e Um MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft vor Ort durchfiih-
ren zu kénnen, wurden in einem dem Plangebiet nahegelegenen Wald umfangreiche Be-
standserhebungen durchgefiihrt, MaBnahmenvorschlage erarbietet und die Ergebnisse in
einem gesonderten Gutachten dokumentiert.

Informationen zum Schutzgut Boden

» Der Landkreis Rostock weist in seiner Stellungnahme u. a. auf die rechtlichen Vorgaben
zum Bodenschutz hin; es werden weitere notwendige Angaben zum Bodenschutz aufge-
fuhrt und MaRnahmen zur Verhinderung von stofflichen Emissionen durch die PV-Anlage
thematisiert. Die Notwendigkeit eines Bodenschutzkonzeptes, einer bodenkundlichen Bau-
begleitung und von Festlegungen zum Ruckbau der PV-Anlage nach Ende des Betriebs
werden betont.

e Die Umweltberichte in den Begriindungen zu den beiden Bauleitplanen enthalten u. a. An-
gaben zu den Bodenverhéltnissen im Plangebiet, zu den Auswirkungen des Vorhabens auf
den Boden und zu VermeidungsmaRnahmen.

Informationen zum Schutzgut Wasser

e Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt duRert sich zu den Belangen der Was-
serrahmenrichtlinie (WRRL), die Grundwasserkérper und Oberflachengewéasser umfasst.

e Die Untere Wasserbehérde des Landkreises Rostock und der Wasser- und Bodenverband
»Teterower Peene" machen in ihren Stellungnahmen auf das Vorhandensein des unterirdi-
schen Vorfluters 109/1 und dessen Schutzerfordernisse aufmerksam.

e Die Umweltberichte in den Begriindungen zu den beiden Bauleitplanen enthalten u. a. An-
gaben zu den Grundwasserverhdltnissen im Plangebiet, zu den Auswirkungen der Planung
auf das Schutzgut Wasser und zu Vermeidungsmafnahmen.

Informationen zu den Schutzgiitern Klima und Luft

Aus den eingegangenen Stellungnahmen liegen keine klima- oder lufthygienisch relevanten
Informationen vor. Die Umweltberichte als Teile der Begrindungen zu den beiden Bauleitpla-
nen enthalten u. a. Angaben zu den klimatischen Bedingungen, denen das Plangebiet unter-
worfen ist, und zu méglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Klima und
Luft.

Informationen zum Schutzgut Landschaft

Die Begriindungen zu den beiden Bauleitplanen und die Umweltberichte enthalten u. a. Anga-
ben zum bestehenden Landschaftsbild, zu den Auswirkungen der Planung auf das Land-
schaftsbild und zu den Moglichkeiten der Vermeidung negativer Auswirkungen. Der B-Plan
trifft u. a. Festsetzungen zur maximalen Héhe baulicher Anlagen der PV-Anlage.
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Informationen zu den Schutzgiitern kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Die fur den Denkmalschutz zustandige Behorde weist in ihrer Stellungnahme auf die Be-
troffenheit von drei Bodendenkmalflachen hin. In den Planzeichnungen der beiden Bauleit-
plane sind diese Bodendenkmale zeichnerisch dargestellt. Es werden rechtliche Regelun-
gen genannt, die in Bezug auf Bodendenkmale und weitere mégliche archaologische Fun-
de bei der Umsetzung der Planung zu beachten sind.

Baudenkmale sind nicht von der Planung betroffen.

Die Versorgungstrager machen in ihren Stellungnahmen Angaben zu vorhandenen Leitun-
gen und Verrohrungen (u. a. Trinkwasser, Strom, Telekommunikation, Regenwasser) und
den zum Schutz notwendigen Vorkehrungen. Diese Angaben sind in den Planunterlagen
enthalten.

Die fur die StraBen zustandigen Behorden geben Hinweise, welche Erfordernisse in Bezug
auf die angrenzenden Stral’en (BAB 20, B 110, DBR 24) bestehen. Diese Erfordernisse
werden in der Planung bericksichtigt.

Das Landesamt fur innere Verwaltung teilt in seiner Stellungnahme die Standorte von ge-
schitzten Festpunkten der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern und entsprechende Schutzerfordernisse mit. Die Festpunkte befin-
den sich angrenzend an das Plangebiet des B-Planes.

Weitere Angaben zu allen vorgenannten Schutzgitern sind den Begrindungen der beiden
Bauleitplane mit den Umweltberichten zu entnehmen.

Thelkow, den .......c.cccooveveeveieninnnnn.

L )
Erhard Skottki

Blrgermeister

—

Aufgehangt am: 06.06.2025

Abgehdngt am:
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